BILANCA

stanje na dan 31.12.2013.

Ohrazac

POD-BIL

Obveznik: 44374442615; STAN d.o.0.

AKTIVA (=00 ]

A) POTRAZIVANJA ZA UPISANI A NEUPLACENI KAPITAL
B} DUGOTRAJNA IMOVINA (003+010+020+029+033)

. NEMATERIJALNA IMOVINA {004 do 009)

. kzdaci za razvoj

. Goodwilf
. Predujmavi za nabavu nematerijalne imovine
. Nematerijalna imovina u pripremi
. Ostala nematerijaina imovina
[1. MATERIJAENA IMOVINA (011 do 019)
1. Zemiljiste
. Gradevinski ohjekti
. Postrojenia i oprema
. Alati, pogonski inventar i transportna imovina
. Biolodka imovina
. Predujmovi za materijainu imovinu
. Materijaina imovina u pripremi
. Osiala materijalna imovina
. Ulaganje u nekretnine
il. DUGOTRAJNA FINANCLISKA IMOVINA (021 de 028)
1. Udjeli {dionice) kod povezanih poduzetnika
2. Dani zajmovi povezanim poduzetnicima
3. Sudjelujudi interesi (udjeli)
4. Zajmovi dani poduzetnicima u kojima postoje sudjelujudi interest
5. Ulaganja u vrijednosne papire
8. Dani zajmovi, depoziti i stitno
7. Ostala dugofrajna financijska imovina
Ulaganja koja se obracunavaju metodom udijela
IV. POTRAZIVANJA (030 do 032)
1. Potrazivanja od povezanih poduzetnika
2. PotraZivanja po osnovi prodaje na kredit
3. Ostala potraZivanja
" L ODGODENA POREZNA IMOVINA
C) KRATKOTRAJNA IMOVINA (035+043+050+058)
. ZALIHE (036 do 042)
1. Sirovine i materijal
2. Proizvednja u tijeku
3. Gotovi proizvodi
4. Trgovacka roba
5. Predujmovi za zalihe
6. Dugotrajna imovina namijenjena prodaij
7. Biotoska imovina
Il POTRAZIVANJA {044 do 049)
. Potrazivanja od povezanih poduzetnika
. PotraZivanja od kupaca
. PotraZivanja od sudjelujucih poduzetnika
. Potrazivanja od zaposienika i dlanova poduzetnika
. PotraZivanja od drzave i drugih institucija
. Ostala potraZivanja
Il KRATKOTRAJNA FINANCIJSKA IMOVINA (051 do 057)
1. Udjeli (dionice) kod povezanih poduzeinika
2. Dani zajmovi povezanim poduzetnicima
3. Sudjetuiudi interesi (udjeli)
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. Koncesije, patenti, ficencije, robne i usiuzne marke, soflver i ostala prava
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4, Zajmovi dani poduzetnicima u kojima postoje sudjelujuéi interesi

5. Ulaganja u vrijednosne papire

6. Dani zajmovi, depozili i slicno

7. Ostala financijska imovina
IV. NOVAC U BANCI t BLAGAJNI
D) PLACENI TROSKOVI BUDUCEG RAZDOBLJA | OBRACUNATI PRIHODI
E) UKUPNO AKTIVA (001+002+034+059)
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234.068

622,950

449.163

806.052

F} IZVANBILANCNi ZAP!SI
PASIVA' g

061

A) KAP]TAL t REZERVE (063+064+065+071+072+075+078)
I. TEMELJNI (UPISANI) KAPITAL
1. KAPITALNE REZERVE
. REZERVE 1Z DOBIT! (066+067-068+089+070)
1. Zakonske rezerve
: Rezerve za viastite dionice
5. Viastite dionice i udjeti (odbitna stavka)
4. Statutarne rezerve
5. Ostale rezerve
V. REVALORIZACIUSKE REZERVE
V. ZADRZANA DOBIT ILI PRENESENI GUBITAK (073-074)
1. Zadrzana dobit
2. Preneseni gubitak
Wi, DOBIT ILI GUBITAK POSLOVNE GODINE (076-077)
1. Dobit poslovne godine
2. Gubitak poslovne godine
Vil MANJINSKI INTERES
B) REZERVIRANJA (080 do 082)
1. Rezerviranja za mirovine, otpremnine i sli¢ne obveze
2, Rezerviranja za porezne obveze
3. Druga rezerviranja
C) DUGOROCNE OBVEZE (084 do 092)
. Obveze prema povezanim poduzetnicima
. Obveze za zajmove, depozite i slitno
. Obveze prema bankama i drugim financijskim institucijama
. Obveze za predujmove
Obveze prema dobavljadima
Obveze po vrijednosnim papirima
. Obveze prema poduzetnicima u kojima postoje sudjelujudi interesi
. Ostale dugorotne obveze
. Qdgodena porezna sbveza
D) KRATKOROCNE OBVEZE (094 do 105)
. Obveze prema povezanim poduzetnicima
. Obveze za zajmove, depozie i sli¢no
. Obveze prema bankama i drugim financijskim institucijama
. Obveze za predujmove
. Obveze prema dobavljac¢ima
Obveze po vrijednosnim papirima
. Obveze prema poduzetnicima u kojima postoje sudjelujudi interesi
. Obveze prema zaposlenicima
. Obveze za poreze, doprinose i sliéna davanja
10. Obveze s osnove udjela u rezultatu
11. Obveze po osnovi dugotrajne imovine namijenjene prodaji
12. Ostale kratkoroéne obveze
E)} ODGOBENO PLAGANJE TROSKOVA | PRIHOD BUDUCEGA RAZDOBLJA
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F} UKUPNO —~ PASIVA (062+079+083+093+106) 107 622.850 806.052
G} 1ZVANBILANCNI ZAPIS! 108

DODATAK BILANCI (popunjava poduzetnik koji sastavlja konsolidirant godisnji financijski izvjestaj) = 0

A} KAPITAL | REZERVE

1. Pripisano imateljima kapitala matice 109

2. Pripisano manjinskom inferesu 110




RACUN DOBITI | GUBITKA
za razdoblje 01.01.2013. do 31.12.2013.

Obrazac

POD-RDG

Obveznik: 44374442615; STAN d.o.o0.

1. POSLLOVNI PRIHODI (112+113)
1. Prihodi od prodaje
2. Ostali poslovni prihodi
. POSLOVNI RASHODI (115+116+120+124+125+126+128+130)
1. Promjene vrijednosti zaliha proizvodnje u tijeku i gotovih proizvoda
2. Materijalni troSkovi (117 do 119)
a) Trogkovi sirovina i materijala
b) Tro&kovi prodane robe
¢) Ostali vanjski trakovi
3. Troskovi osoblja (121 do 123)
a) Neto place i nadnice
b) Troskovi poreza i doprinosa iz placa
c} Doprinosi na place
. Amortizacija
5. Ostali troSkovi
6. Vrijednosno uskladivanje (127+128)
a) dugotrajne imovine (osim financijske imovine)
b} kratkotrajne imovine {osim financijske imovine}
7. Rezerviranja
8. Ostali poslovni rashodi
Hl. FINANCIJSKI PRIHODI (132 do 136)
1. Kamate, te€ajne razlike, dividende i sliéni prihodi iz odnosa s
povezanim poduzetnicima
2. Kamate, teajne razlike, dividende, sli¢ni prihodi iz odnosa s
nepovezanim poduzetnicima i drugim osobama
3. Dio prihoda od pridruZzenih poduzetnika | sudjelujuéih interesa
4. Nerealizirani dobici (prihedi} ed financijske imovine
5. Ostali financijski prihodi
IV. FINANCIJSKI RASHODI (138 do 141)
1. Kamate, tec¢ajne razlike i drugi rashodi s povezanim poduzetnicima
2. Kamate, teajne razlike i drogi rashodi iz odnosa s nepovezanim
poduzetnicima i drugim osobama
3. Nerealizirani gubici (rashodi) od financijske imovine
4. Ostali financijski rashodi
V. UDIO U DOBITI OD PRIDRUZENIH PODUZETNIKA
V1. UDIO U GUBITKU OD PRIDRUZENIH PODUZETNIKA
Vil. 1IZVANREDNI - OSTALI PRIHODI
VIH. iZVANREDNI - OSTALI RASHOD!
IX. UKUPNI PRIHODI (111+131+142 + 144)
X. UKUPNI RASHODI (114+137+143 + 145)
XE DOBIT ILI GUBITAK PRIJE OPOREZIVANJA (146-147)
1. Dobit prije oporezivanja {146-147)
2. Gubitak prije oporezivanja (147-146)
Xli. POREZ NA DOBIT
XIH. DOBIT IL1 GUBITAK RAZDOBLJA (148-151)
1. Dobit razdoblja {(149-151)
2. Gubitak razdobija (151-148)
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Do punjava poduzetnik koji sastavija kensolidiran

XEV. DOBIT LI GURBITAK RAZDOBLJA
1. Pripisana imateljima kapitala matice
2. Pripisana manjinskom interesu

IZVJESTA \TNOJ DOBITI (popunja

oduzetnik obveznik

0J SVEOE
{. DOBIT ILI GUBITAK RAZDOBLJA (= 152)




1. OSTALA SVEOBUHVATNA DOBIT/GUBITAK PRIJE POREZA {158 do 165) 158 0 0
1. Tetajne razlike iz preratuna inozemnog poslovanja 159
2. Promjene revalorizacijskih rezervi dugotrajne materijaine i

nemaierijalne imovine 160
3. Dobit ili gubitak s osnove ponovnog vrednovanja financijske 161
imovine raspolozive za prodaju
4. Dobit ili gubitak s osnove ucinkovite zastite novéanog toka 162
5. Dobit ili gubitak s osnove uéinkovite zastite neto ulaganja u inozemstvu 163
6. Udio u ostaloj sveobuhvatno dobitifgubitku pridruZenih poduzetnika 164
7. Aktuarski dobicifgubici po planovima definiranih primanja 165
1. POREZ NA OSTALU SVEOBUHVATNU DOBIT RAZDOBLJA 166
IV. NETO OSTALA SVEOBUHVATNA DOBIT ILI GUBITAK 167 0 o

RAZDOBLJA (158-166)
V. SVEOBUHVATNA DOBIT ILI GUBITAK RAZDOBLJA (1574167) 168 0 0

DODATAK Izvjestaju o ostaloj sveobuhvatnoj dobiti {popunjava poduzetnik koji sastavija konsolidirani godisnji financijski izvjestaj) .

VI. SVECBUHVATNA DOBIT LI GUBITAK RAZDOBLJA
1. Pripisana imateljima kapitaia matice 169
2. Pripisana manjinskom interesu 170




STAN d.o.c.
Pionirska 1, Porec
OIB: 44374442615

BILJESKE UZ FINANCISKA 1ZVIESCA ZA 2013. GODINU

Stan je drudtvo s ograni¢enom odgovorno$cu za upravljanje nekretninama, upisano u sudski
registar Trgovackog suda u Rijeci pod mati¢nim brojem subjekta (MBS) 040120907 i posluje

sa sjedistem na adresi Pionirska 1, Porec.

Financijski izvje$taji sastavljeni su sukladno odredbama Hrvatskih standarda financijskog
izvjeétavanja, propisanim kao okvirom financijskog izvjeStavanja temeljem odredbi Zakona o

racunovodstvu.

Financijski izvjeStaji sastavljeni su na temeljnoj pretpostavci neograniCenog vremenskog
poslovanja, na temelju nastanka dogadaja tj. dogadaji se prikazuju u razdoblju kada su

nastali, a ne kada je obveza placena ili potraZivanje napiaceno.

Detaljnija objadnjenja priznavanja pojedinaénih pozicija dana su u skiopu svake pojedinacne

pozicije.

BILANCA NA DAN 31.12.2013. GODINE

Biljeska 1. Dugotrajna imovina

Dugotrajnu imovinu drudtva iznosi 61.460,86 kn, a &ine ju materijaina imovina neto

vrijednosti 53.544,25 kn i dugotrajna financijska imovina u iznosu od 7.916,61 kn.

Materijalna imovina iskazuje se po trosku nabave, amortizira po redovnim - zakonom
propisanim stopama amortizacije linearnom metodom, te se trodak amortizacije knjiZi kao

tro3ak razdoblja.

Stanje i promjene na dugotrajnoj materijalnoj imovini prikazujemo na slijedeci nacin:

o Opis

Nabavna vrijednost
Stanje 01.01.2013.
Nabavljeno 2013,
Stanje 31.12.2013.
Ispravak vrijednosti
Stanje 01.01.2013.
Amortizacija 2013.
Stanje 31.12.2013.

Sadasnja vrijednost
31.12.2013.

. Oprema

104.566,99
57.085,78
161.652,77

98.798,82

15.920,64
114.719,46

46.933,31

A
pog.inventar

25.158,50
7.506,94
32.665,44

25.158,50

896,00
26.054,50

6.610,94

* Ukupno

125.725,45
64.592,72
194.318,21

123.957,32

16.816,64
140.773,96

53.544,25



Biljeska 2. Kratkotrajna imovina

Struktura kratkotrajne imovine je slijedeéa:

Opis Stanje Stanje
31.12.2012, 31.12.2013.

PotraZivanja od kupaca 339.034,13 280.037,94

PotraZivanja za placene troskove stambenih zgrada 29.867,19 15.366,19

PotraZivanja od driave i drugih institucija 326,29 23,90

Novac na Ziro - radunu 234.067,88 449.163,62

Ukupno 603.295,49 744.591,65
Potrazivanja od kupaca iskazuju se u visini zaracunatih prihoda uvecanih za porez na dedanu
vrijednost.

lznose 280.037,94 kn i ¢ine najvecu stavku kratkotrajne imovine. Njihov najvedi dio {ine
potraZivanja od stambenih zgrada za naknadu upravitelja u iznosu od 197.586,83 kn, te
potrazivanja od stambenih zgrada za materijalne troskove u iznosu od 67.157,43 kn.

Drustvo ima otvorene kunske Ziro radune kod Privredne banke Zagreb d.d. i Istarske kreditne
banke d.d. Umag.

Biljeska 3. Temeljni kapital

Na temeljnom kapitalu drustva nije bilo promjena tijekom godine it on iznosi
380.000,00 kn.

Biljeska 4. Kratkorocne obveze

Struktura kratkoroénih obveza je slijedeca:

Opis Stanje Stanje
31.12.2012. 31.12,2013,
Obveze prema dobavljadima 6.124,94 17.211,12
Obveze prema zaposlenicima 29,328,095 31.574,76
Obveze za poreze, doprinose i sl. davanja 31.915,27 54.973,58
Ostale kratkoroéne ohveze prema stambenim zgradama 132.995,65 117.766,05
Ukupno 200.364,81 221.525,51

Najveli dio kratkoro¢nih obveza ¢ine obveze prema stambenim zgradama na prinudnoj
upravi za pricuvu uplacenu na Ziro raéun upravitelja sa iznosom od 117.766,05 kn.

Obveze prema zaposlenima sa iznosom od 31.574,76 kn odnose se na neisplacenu placu za
prosinac 2013. godine, koja je redovno ispladena u sijenju 2014. godine.

Obveze za poreze, doprinose i sl. davanja iznose 54.973,58 kn i njihov najvedi dio ¢ini obveza
za PDV sa iznosom od 32.057,96 kn koja je podmirena u sijeénju 2014. godine. Na ovoj
poziciji su jo3 iskazani porez i doprinosi iz i na place zaposienih koji su takoder plaéeni u
sijeCnju 2014. godine, te obveze za {lanarinu Turisti¢koj zajednici i naknadu za koristenje
op¢éekorisnih funkcija Suma.

Iskazane obveze prema dobavijaéima u iznosu od 17.211.12 kn su do dana pisanja ovih
biljeski u cijelosti podmirene.



RACUN DOBITI | GUBITKA

Biljeska 5. Poslovni i financijski prihodi

Drustvo je u 2013. godini ostvarilo 985.211,09 kn prihoda, a njihova struktura je slijededa:

Opis 2012, 2013.

Prihodi od naknade za upravljanje stambenim

zgradama 623.381,41 787.846,56
Prihodi od prodaje ostalih usluga za stambene zgrade 96.333,69 194.282,62
Ostali posiovni prihodi 9.723,52 330,48
Ukupno poslovni prihodi 729.438,62 982.459,66
Financijski prihodi-od redovitih kamata 1.923,48 2.751,43
Sveukupno prihodi 731.362,10 985.211,09

Drustvo obratunava prihode za isporuku dobara i usluga prema nafefu nastanka dogadaja,

tj. prihodi se obracunavaju u razdoblju isporuke dobara odnosno obavijenih usluga.

Prihodi od naknade za upravljanje stambenim zgradama u iznosu od 787.846,56 kn fine
glavninu (79%) ukupnih prihoda i u odnosu na 2012. godinu su porasli za 26%

Prihodi od prodaje ostalih usluga za stambene zgrade odnose se na najveéim djelom na
prihode od usluge povezivanja zemijidnih knjiga sa knjigom poloZenih ugovora sa iznosom od
133.434,93 kn i prihode od zaraCunavanja materijainih troskova zgradama (po3tanskih
troskova, kuverti, uplatnica} sa izhosom od 52.334,81 kn.

BiljeSka 6. Poslowvni i financijski rashodi

Rashodi drustva u 2013. godini iznose 819.337,69 kn, a njihova struktura je slijedeca:

Opis 2012, 2013,
Materijalni troskovi 24,635,75 28.819,15
Ostali vanjski troskovi - troskovi usluga 103.695,23 130.367,88
Ukupno materijalni troskovi 128.330,98 159.187,03
Neto plade 285.600,48 330.85%,97
Troskovi poreza i doprinosi iz plade 112.989,85 135.078,21
Doprinosi na place 63.003,68 70.822,60
Ukupno troskovi osoblja 461.594,01 536.760,78
Troskovi amortizacije 7.309,26 16.816,64
Ostali trodkovi poslovanja 54.623,64 85.768,58
Ostali poslovni rashodi 27.287,67 20.779,73
Ukupno postovni rashodi 679.145,56 819.312,76
Financijski rashodi 392,66 24,93
Sveukupno rashodi 679.538,22 §19.337,69




Najvecu stavku rashoda sa iznosom od 536.760,78 kn (65% ukupnih rashoda) Cine trodkovi
osohlja, a predstavljaju rashode za place 4 djelatnika.

Sljedeéa po veli¢ini stavka rashoda su materijalni troskovi sa iznosom od 159.187,03 kn (19%
ukupnih rashoda). Najvece stavke materijalnih troskova su: postanski troskovi sa iznosom od
34.517,78 kn, troskovi tekuceg odrzavanja informacijskog sustava sa iznosom od 28.972,00
kn, te uredski materijal sa iznosom od 17.001,21 kn.

Amortizacija je obracunata linearnom metodom obraduna primjenjujuci zakonom propisane
stope amortizacije i ona za 2013. godinu iznosi 16.816,64 kn.

Ostali troskovi iznose 85.768,58 kn. Njihov najvedi dio &ini nadoknada troskova prijevoza na
posao i s posla zaposlenih u iznosu od 37.872,00 kn, a ostalo sutroSkovi stru¢nog
obrazovanja, naknade &lanovima Nadzornog odbora, dnevnice za sluZbena putovanja, darovi
za djecu zaposlenika, troskovi platnog prometa, te ¢lanarine, nadoknade i sl. davanja.

Ostali poslovni rashodi u iznosu od 20.779,73 kn predstavljaju iznos izravno otpisanih
zastarjelih potraZivanja od kupaca za koje ne postoji mogucnost naplate.

Biljeska 7. Dobit ili gubitak razdcblja
Nakon odbitka prihoda od rashoda razdoblja ostvarena je raéunovodstvena dobit u iznosu od
165.873,40 kn. Obzirom da je iz prethodnih godina prenesen porezni gubitak drustvo za

2013. godinu ima obvezu poreza na dobit u iznosu od 1.564,80 kn, te je dobit razdoblja
nakon oporezivanja 164.308,60 kn.

Poreé, 11.03.2014. godine

Direktor:

Alja Udoviti¢




Na temelju &l. 428 i 441 Zakona o trgovackim drudtvima (NN 111/93. do 137/09.) i &l. 20
Zakona o ratunovodstvu (NN 109/07.) Nadzorni odbor trgovatkog drustva Stan d.o.o. iz
Poreca, Pionirska 1, donio je 27.03.2014. godine ovu

ODLUKU
o utvrdivanju godisnjih financijskih izvje$éa
i 0 uporabi dobitka 2013. godine

Tocka L.
Uprava drustva sastavila je za 2013. godinu ova financijska izvje$ca:
1. Bilanca
2. Ralun dobiti i gubitka
3. BiljeSke uz financijska izvie$¢a
Tocka I,

Utvrduje se raCun dobitka i gubitka za 2013. godinu u kojem je iskazan dobitak poslije
oporezivanja u svoti od 164.308,60 kn.

Bilanca na dan 31.12.2013. godine iskazuje zbroj aktive odnosno zbroj pasive u svoti
806.052,51 kn.

Tocka IN.
Dobitak poslovne 2013. godine iz totke Il rasporeduje se za zadrzani dobitak.

Predsjednik Nadzornog odbora

Marip]o Poropat

0/
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